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Kayttotarkoitus
Vuokrattava tila vuokrataan opiskelijahuollon palvelujen jarjestamiseen. Mikali tilaa kdytetdan muu-
hun tarkoitukseen, on siitad sovittava kirjallisesti vuokranantajan kanssa.

Vuokra-aika Osapuolet ovat sopineet sosiaali- ja terveyshuoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen ja sita koskevasta lainsaadannosta
annetun lain 22 §:n 1 ja 2 momenttien mukaisesta vuokra-ajasta poikkeavasta vuokra-ajasta. Osapuolten oikeus poiketa edelld
mainitusta vuokra-ajasta perustuu lain 22 §:n 4 momenttiin.

Miadriaikainen Toistaiseksi voimassa

Alkamispaiva Paattymispaiva Alkamispaiva Irtisanomisaika
01.06.2024 6 kk

Maéardaikainen vuokrasopimus paattyy ilman irtisanomista sovittuna paattymispdivana. Mikali osapuolet kuitenkin haluavat sopia

vuokrasopimuksen jatkamisesta nyt sovitun vuokrakauden paatyttya, sopimus jatkuu kuukautta/vuotta kerrallaan, ellei sen

paattymisesta ilmoiteta kuukautta ennen kunkin vuokrakauden paattymista.

Osapuolet voivat my6s sopia, ettd sopimus jatkuu maaraaikaisen vuokrakauden paatyttya toistaiseksi, jossa tapauksessa irtisano-

misaika on kuukautta.

Sopimuksen jatkumisesta nyt sovitun vuokrakauden paatyttya on ilmoitettava kuukautta ennen vuokrakauden paattymis-

ta.

Vuokra Pédéomavuokra Euro / kk Investointivuokra Euro / m?

4195,04 Investointivuokrasta sovitaan erikseen

Ylldpitovuokra Euro / kk Euro/fm? Vuokranmaksukausi

2128,60 Kalenterikuukausi [ ] Muu, miks
Erdpaiva Viivastyskorko

|_| LHVL:n mukainen |_| Muu, mika |_| Korkolain mukainen |_| Muu, mika

Erilliskorvaukset

Vuokran tarkistami-
nen ja korottaminen

Indeksiehto

Vuokra sidotaan Elinkustannusindeksiin (1950:10=100)

Perusindeksin julkaisukuukausi ja -vuosi Pisteluku Tarkistusajankohta/-kohdat

lokakuu 2023 2318 vuosittain, laskutetaan 1. tammikuuta lahtien

Muu peruste Vuokraa tarkastetaan vuosittain Tarkastusajankohta/-kohdat

[ ] Kylla

Allekirjoittajat

taman sopimuksen
vahvistavat sdhkdisin
allekirjoituksin

Olemme tutustuneet taman sopimuksen ehtoihin ja sitoudumme noudattamaan niita.
Osapuolet vahvistavat sopimuksen sdhkéisin allekirjoituksin ja tallentavat sopimuksesta oman kappaleen.
Mahdollisista muista ehdoista on sovittu eri liitteessa.

Vuokranantaja Vuokralainen

Timo Orjala Ari Kulmala

Tilapalvelu 14.9.2007/NA — 30.9.2024/JL
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Sopimuksen
voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan Vuokralaisen ja Vuokranantajan vahvistettua sen allekirjoituksin ja

kummankin osapuolen asiaa koskevan toimivaltaisen toimielimen p&aatds on saanut lainvoiman.

Vuokralainen ja Vuokranantaja ovat kumpikin osaltaan varmistaneet, etta sopimuksen allekirjoittavilla nimenkirjoitusoikeus tai
heidadn edustajillaan on sopimuksen allekirjoittamiseen organisaationsa hallinto- tai muun vastaavan organisaatiossaan kulloinkin
sovellettavan ohjesaannon edellyttamat oikeudet seka valtuudet ja/tai sopimuksen allekirjoittamisesta on tehty toimivaltaisen
toimielimen lainvoimainen paatos, johon allekirjoittajan oikeudet ja valtuudet perustuvat.

Vuokrasopimuksen ehdot

Ellei sopimuksessa, ndissa ehdoissa tai liitteissa ole muuta sovittu, sopimukseen sovelletaan voimassa olevaa lakia liilkehuoneiston vuokrauksesta.

Vuokralainen on todennut huoneiston laitteineen olevan siind kunnossa, kuin 10. VYlldpitovuokraa peritddn valtioneuvoston asetuksen mukaisesti sen voimassa-
paikalliset olosuhteet huomioon ottaen kohtuudella voi vaatia, ja hyvaksyy olon aikana. Asetuksen voimassaolon paatyttya Vuokranantaja tarkistaa Vuok-
sen siind kunnossa kuin se nyt on, jollei huoneiston kunnosta ja/tai kunnossa- ralaiselta kunakin kalenterivuonna veloitetun Ylldpitovuokran oikeellisuuden
pidosta sekd muutostdistd ole sovittu erikseen liitteessa. vertaamalla sitd kyseisena kalenterivuonna toteutuneisiin kohdassa 7. yllapi-
tovuokra madriteltyihin kuluihin. Tarkistus tehdaan, kun kunakin vuonna to-
Vuokrasuhteen kestdessa vuokranantaja on oikeutettu teettdmaan talossa ja teutuneet kulut ovat Vuokranantajan tiedossa (kuitenkin viimeistaan kunkin
huoneistossa tavanmukaisia korjaus- ja muutostgita ilmoitettuaan siita etuka- vuoden maaliskuun 31. pdivddn mennessa) ja siitd toimitetaan Vuokralaiselle
teen vuokralaiselle. Olennaista haittaa tai hairiota aiheuttaviin korjaus- ja laskelma. Mikéli veloitettu Yllapitovuokra poikkeaa toteutuneista kuluista,
muutostdihin vuokranantaja saa ryhtya ilmoitettuaan siitd kahta (2) kuukautta erotus hyvitetdan Vuokralaiselle tai veloitetaan Vuokralaiselta tarkistusta seu-
ennen sanottua ajankohtaa. Tallaisessa tapauksessa vuokralaisella ei ole so- raavan vuokranmaksun yhteydessa.
pimuksen purkuoikeutta.
11. Padomavuokran maara tarkistetaan tassa Vuokrasopimuksessa esitetyn
Vuokranantaja voi siirtda Vuokrasopimuksen Vuokralaista enempaa kuulemat- indeksiehdon mukaisesti.
ta kolmannelle osapuolelle. Vuokralaisen Vuokrasopimus siirtyy sellaisenaan
uudelle Vuokranantajalle. Padoma- etta yllapitovuokra on sidottu elinkustannusindeksiin.
Paaomavuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin (1950:10=100) tay-
Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtda vuokraoi- simaardisesti siten, ettd perusindeksina kaytetdan lokakuun 2022 indeksilukua
keuttaan tai luovuttaa huoneiston tai sen osan hallintaa toiselle, eika ottaa ja tarkistusindeksina kunkin vuoden lokakuun indeksia. Tarkistettu vuokra
huoneistoon alivuokralaisia. Tama koskee myos liikkeen luovutustilannetta. saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilld ja kerrotaan perusvuok-
ralla. Perusvuokrana kaytetaan vuokra-ajan alun ensimmaista tayden kuukau-
Julkisen viranomaisen tdaman sopimuksen tekemisen jalkeen maaraamat den vuokraa. Tarkistus suoritetaan kerran vuodessa ja tarkistettua vuokraa
mahdolliset uudet verot ja maksut voidaan vuokranantajan ilmoituksesta lisa- laskutetaan 1. tammikuuta ldhtien. Ensimmadisen kerran vuokra tarkistetaan
ta vuokraan. Vuokralaisen osuus kiinteistolle maarattavasta verosta tai mak- vuodelle 2025.
susta lasketaan saman prosenttiosuuden mukaan, vuokralaisen kaytdssa ole-
van tilan huoneistoalan suhde on kiinteiston rakennusten koko huoneistoalas- Mikali elinkustannusindeksin pisteluku alenisi, ei vuokraa kuitenkaan alenne-
ta. ta. Mikali ylla mainittua indeksiehtoa ei voitaisi tulevaisuudessa soveltaa, tar-
kistetaan vuokraa siten, etta vuokrantarkistus vastaa alalla yleisesti kdytettya
Pddomavuokra ja edelld esitettya periaatetta.
Vuokrasuhteen alkaessa Vuokralainen suorittaa Vuokrakohteesta Vuokranan-
tajalle padomavuokraa, joka sisaltdd Vuokrakohteesta ja yhteiskdyttoon tule- 12.  Mikali Vuokranantajan vuokraustoimintaan valittomasti liittyvat kustannukset
vista tiloista maksettavan vuokran (Padomavuokra). Pddomavuokraa vastaan nousevat vuokraustoimintaan valittémasti liittyvien verojen viranomaismaksu-
Vuokranantaja luovuttaa Vuokrakohteen Vuokralaisen kdytt6on ja vastaa kiin- jen tai -vaatimusten vuoksi, on Vuokranantajalla oikeus korottaa vuokraa tal-
teistoteknisesti Vuokrakohteen kunnosta, turvallisuudesta ja terveellisyydesta laista nousua vastaavalla maaralla korotusta seuraavan vuokranmaksun yh-
teydessa.
Ylldpitovuokra
Vuokralainen suorittaa Vuokranantajalle valtioneuvoston asetuksen mukaista 13.  Arvonlisdvero
rakennustyyppikohtaista ylldpitovuokraa. Yllapitovuokraa vastaan Vuokranan- Mikali vuokranantaja on hakeutunut Vuokrakohteen osalta arvonlisaverovel-
taja vastaa vuokrakohteen ylldpidosta liitteena olevan vastuujakotaulukon volliseksi ja vuokraan lisataan laskutettaessa voimassa olevan lain mukainen
mukaisesti. arvonlisavero. Vuokralainen sitoutuu kayttdamaan Vuokrakohdetta jatkuvasti
arvonlisaverovahennykseen oikeuttavassa toiminnassa ja muutoinkin varmis-
Asetuksen voimassaolon paatyttya Ylldpitovuokrana veloitettavien kulujen tamaan kdytettdvissa olevin keinoin sen, etta tilat sdilyvat vahennykseen oi-
maara perustuu Vuokrakohteen kuluista kuluvalle vuodelle kohdan 10 mukai- keuttavassa kaytossa.
sesti laadittuun laskelmaan.
Jos vuokranantaja joutuu vuokralaisen toimenpiteiden tai laiminlydntien
Yllapitovuokrana veloitettavien kulujen maara perustuu Vuokrakohteen pinta- vuoksi maksamaan palautuksia tekemistdan arvonlisdverovahennyksista,
alaksi ilmoitetun maaran suhteessa, koko kiinteiston vastaavien pinta- vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle vastaavan maaran.
alayksikoin toimijoilta perittavaan sisdiseen vuokraan, joka vastaa sen osalle
tilikaudelta toteutuneita kuluja, kattaen kdyttépadomalla rahoitettavia yllapi- 14.  Vakuus
tokuluja, joita ovat: henkilostokulut, hallinto, kdytto ja huolto, ulkoalueiden Vakuutta ei aseteta
hoito, siivous, lammitys, vesi, hulevesi ja jatevesi, sahko ja kaasu, jatehuolto,
vahinkovakuutukset, vuokrat, kiinteistdvero, korjauskulut ja muut hoitokulut. 15.  Vakuuttaminen ja vaaranvastuu
Vesi ja jatevesi voidaan veloittaa erikseen, jos veden kulutus on erikseen mi- Vuokranantaja hankkii kustannuksellaan Vuokrakohteelle tdysarvovakuutuk-
tattavissa ja laskutettavissa vuokralaiselta kdyttokorvauksena toteutuneen, sen. Vuokralainen vastaa Vuokrakohteessa olevan oman ja kdytossaan olevan
mitatun kulutuksen mukaan; kuten myo6s sahké tai jos vuokralainen voi itse kolmannen osapuolen omaisuuden vakuuttamisesta.
sopia sen toimittamisesta, tekee vuokralainen oman sahkésopimuksen kayt-
tdmaansa sahkoa varten. Vuokranantaja vastaa Vuokralaisen omaisuudelle aiheutuvista vahingoista,
jotka johtuvat Vuokrakohteeseen kuuluvissa Vuokranantajan vastuulla olevis-
Erikseen sovittava investointivuokra sa laitteissa tai rakennusosissa tapahtuvista hairiista tai rikkoutumisesta,
Vuokralainen esittdd Vuokrakohteen toiminnan muuttamiseksi tai kehitta- edellyttden ettd vahinko on aiheutunut Vuokranantajan tahallisuudesta tai
miseksi tarvittavia toimenpiteitd, sovitaan niistd osapuolten kanssa erikseen, torkedstd tuottamuksesta.
kuitenkin niin, ettd investoinnit katetaan investointivuokrana.
Vuokralaisen on kirjallisesti sitouduttava investoinnin ehtoihin ja vuokravaiku- Vuokranantaja ei vastaa tilapaisistd sahkon, veden (sekd lammin etta kylma
tukseen ennen toimenpiteiden aloittamista. Vuokravaikutus tarkistetaan vesi), viemardinnin, paineilman tai lammaon rajoituksista taikka niihin liittyvista
Vuokranantajan toimesta toteutuneita kustannuksia vastaavaksi téiden val- hairidista, eika niiden takia Vuokralaiselle aiheutuvista vahingoista, ellei rajoi-
mistuttua ja kustannusten ollessa selvilla. Investointivuokralla on kuuden (6) tus, hairio tai Vuokralaiselle aiheutunut vahinko johdu Vuokranantajan tahalli-
prosentin tuottovaade ja kuoletusaika on enintaan 60 000 € verottomalle in- suudesta tai torkeastd tuottamuksesta.
vestointikustannukselle 5 vuotta ja enintaan 150 000 € verottomalle inves-
tointikustannukselle 10 vuotta, yli 150 000 ylittavista investointikustannusten Vuokranantaja ei vastaa Vuokralaiselle sen liiketoiminnan keskeytymisesta ai-
kuoletusajasta on sovittava erikseen, ellei toisin sovita. Investoinnin kuoletta- heutuvista vahingoista.
maton osuus on maksettava sopimuksen paattyessa.
Vuokranantaja ei missdan olosuhteissa vastaa Vuokralaiselle
Vuokrien tarkistaminen aiheutuvista valillisista kustannuksista.
Vuokrien tarkistaminen tehddan valtioneuvoston asetuksen mukaisesti sen
voimassaoloaikana. Asetuksen voimassaoloajan paatyttya noudatetaan tdaman 16.  Vuokrakohteen hoito

sopimuksen ehtoja.

Vuokranantaja vastaa kiinteistoteknisesti kiinteiston kunnosta,



17.

18.

19.

turvallisuudesta ja terveellisyydestd. Vuokranantajalla on oikeus paasta Vuok-
rakohteeseen sen vastuulla olevien huoltotoimenpiteiden suorittamiseksi.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan Vuokrakohdetta
huolellisesti.

Vuokralainen yllapitdd irtaimistoluetteloa tiloissa olevasta irtaimesta omai-
suudestaan, jossa esitetty niiden hankinta-ajankohdat.

Vuokralainen vastaa omassa toiminnassaan tarvittavien laitteiden ja koneiden
asentamisesta ja huoltamisesta. Vuokralainen vastaa Vuokrakohteeseen asen-
tamiensa laitteiden ja rakennelmien kunnosta, kunnossapidosta ja ndiden
Vuokrakohteelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Vuokranantajalle viipymatta Vuok-
rakohteen vahingoittumisesta tai sellaisesta puutteellisuudesta, jonka korjaa-
misesta Vuokranantaja on vastuussa. Lisaksi Vuokralainen on velvollinen il-
moittamaan Vuokranantajalle, mikali Vuokrakohde jatetdaan kayttamatta pit-
kaksi aikaa.

Vuokralaisella ei ole oikeutta suorittaa muutos- tai korjaustoita

ilman Vuokranantajan kirjallista lupaa, jota Vuokranantaja ei

kieltdydy antamasta ilman perusteltua syytd. Vuokranantaja ei mydskaan saa
aiheettomasti viivyttaa tallaisen luvan antamista.

Vuokralaisella on kuitenkin aina oikeus ryhtya toimenpiteisiin Vuokrakohdetta
koskevan vélittdéman vahingon estamiseksi tai rajoittamiseksi.

Vuokralaisella on oikeus toimittaa tavanomaiset jatteensa Vuokranantajan
osoittamiin jatesailidihin. Jatesailididen tyhjentamisesta ja jatemaksuista vas-
taa Vuokranantaja ja ne sisaltyvat Ylldpitovuokraan.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan toiminnassaan syntyvien vaarallisten
jatteiden sdilyttdmisestd ja poiskuljettamisesta.

Vuokralainen vastaa vuokraamiensa tilojen valvonnasta.

Palosuojelu ja ympdristénsuojelu mddrdykset

Vuokranantaja on osoittanut Vuokralaiselle palosuojeluviranomaisen hyvak-
symat poistumisreitit, alkusammutuskaluston paikat seka antanut Vuokrakoh-
teen palosuojelua koskevat maaraykset.

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan viranomaisten antamia palotuvallisuus-
ja ymparistonsuojelumaarayksia.

Liikennemerkkien kiinnittdminen

Liikemerkkien, tarrojen, mainoskilpien, mainosvalojen ja vastaavien laitteiden
(Kyltit) kiinnittdminen Vuokrakohteen ulkoseiniin tai muualle Vuokrakohteen
alueella edellyttdd Vuokranantajan lupaa, jota Vuokranantaja ei kieltdydy an-
tamasta ilman perusteltua syyta. Vuokranantaja ei myoskaan saa aiheetto-
masti viivyttda tallaisen luvan antamista.

Mikali Kylttien kiinnittdminen edellyttda viranomais- tai muita lupia, sitoutuu
Vuokranantaja myotavaikuttamaan téllaisten lupien saamiseen ilman erillista
korvausta.

Tilojen luovutus vuokrasuhteen pddttyessd

Vuokralainen luovuttaa Vuokrakohteen Vuokranantajalle Vuokrasopimuksen
paattyessa, tavanomaista kulumista lukuun ottamatta, siind kunnossa, kuin
Vuokrakohde oli, kun se luovutettiin Vuokralaisen hallintaan taméan Vuokraso-
pimuksen kohdan 21. mukaisesti.

Osapuolet pitavat Vuokrakohteessa katselmuksen Vuokrasopimuksen paatty-
mispdivana. Vuokralainen korjaa katselmuksessa mahdollisesti todetut ja kat-
selmuksessa pidettdvaan poytakirjaan kirjatut puutteet ilman aiheetonta vii-
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vastystd, edellyttden ettd puutteet eivat johdu Vuokrakohteen tavanomaises-
ta kulumisesta.

Vuokralainen on velvollinen teettdmaan kohteessa loppusiivouksen kustan-
nuksellaan.

Vuokrakohteen tyhjentdminen vuokrasopimuksen pddttyessd ja vuokralaisen
alueelle jattamd omaisuus.

Vuokralainen toimittaa vuokrasopimuksen paattyessa kohdan 21. mukaisen ir-
taimistoluettelon.

Mikali Vuokralaisen omistamia kalusteita, laitteita tai tavaroita jaa Vuokrakoh-

teeseen Vuokralaisen poismuuton jalkeen, on Vuokranantajalla oikeus:

- tarvittaessa murtaa Vuokrakohteessa olevat lukot;

- tyhjentdaa Vuokrakohde seka siirtdd Vuokrakohteessa olevat tavarat toi-
seen paikkaan;

- havittaa tai menetelld haluamallaan tavalla hylkytavaraksi katsottava ir-
tain, joka on yli kolme vuotta vanhaa tai muuten arvoltaan vahaistd, et-
td realisointi ei kata siitd syntyvia kohtuullisia kustannuksia;

- myyda vanhat tavarat parhaaksi katsomallaan tavalla ja ajankohtajana
seka muuten menetella tavaroiden suhteen parhaaksi katsomallaan ta-
valla. Vuokranantaja on velvollinen sdilyttdmaan mahdollisesti kolman-
nelle kuuluvan omaisuuden, joka on erotettavissa muusta omaisuudes-
ta; ja

- kuitata tavaroiden myynnista saatavilla tuloilla Vuokralaiselta saamatta
olevia vuokria seka Vuokralaisen poismuuttoon liittyvid loppusiivous- ja
Vuokrakohteen tyhjentamiskustannuksia. Vuokranantaja tallettaa kuit-
tausoikeuden kayttamisen jalkeen jaljelle jadneet varat Vuokralaisen
pankkitilille.

- Mikali Vuokranantaja aikoo kdyttaa tdman Vuokrasopimuksen kohdassa
29. tarkoitettuja oikeuksiaan, tulee Vuokranantajan ilmoittaa oikeuden
kayttamisestd Vuokralaiselle vahintdan yhta (1) viikkoa ennen oikeuk-
sien kayttoajankohtaa. Lisaksi Vuokranantaja toimittaa Vuokralaiselle
yksityiskohtaisen selvityksen oikeuksien kayttamisen yhteydessa suori-
tetuista toimenpiteista.

Kulut
Osapuolet vastaavat taman Vuokrasopimuksen neuvottelemiseen ja sen laa-
timiseen liittyvista kuluistaan.

Salassapito
Osapuolet sitoutuvat pitdmaan salassa julkisuuslain mukaisia salassa pidetta-
via tietoja.

Sovellettava laki
Tahan Vuokrasopimukseen sovelletaan Suomessa kulloinkin voimassa olevaa
lainsdadantoa.

Silta osin kuin tassa Vuokrasopimuksessa ei ole muuta sovittu, tahdn Vuokra-
sopimukseen sovelletaan kulloinkin voimassa olevaa lakia lilkehuoneiston
vuokrauksesta (482/1995, muutoksineen).

Erimielisyydet

Tasta Vuokrasopimuksesta aiheutuvat riitaisuudet pyritdan sopimaan keski-
ndisin neuvotteluin. Mikdli sopimukseen ei pdasta ratkaistaan asia Pirkanmaan
karajdoikeudessa.

Liitteet

Sopimuksen ja sen liitteiden kesken noudatetaan seuraavaa patevyysjarjestys-
ta:

1) sopimuksen sisalto ja

2) sopimuksen liitteet numerojarjestyksessd pienimmdasta isompaan.

Liite 1 Vuokrakohteen pohjapiirros
Liite 2 Vastuunjakotaulukko





